BYPLANVEDTAGT NR. 2

FOR ET AREAL SYD FOR KIRKEVE]
I STORE MAGLEBY KOMMUNE



BYPLANVEDTAGT NR. 2
FOR ET AREAL SYD FOR KIRKEVE]

I medfgr af byplanloven (lovbekendtggrelse nr, 160 af 9,
maj 1962) fastssettes fglpgende bestemmelser for det i
paragraf 1 nsevnte omrdde i Store Magleby kommune:

BYPLANVEDTAGTENS OMRADE

Omr8det begreenses som vist pd vedhaeftede kortbilag og
omfattcr matr., nr, 6 dp, 6 dv, 6 dx, 6 fl, 6 fp, 7 a, 7 b,
74, 7db, 7dc, 7d4, 8 a, § 2r, 8 as, 8 av, G 2, 9 eq,
9k, lo aog9lb af Store Maglcby by og sogn, samt alle
parceller, der efterden......¢ve..... udstykkes fra de
neevntc e¢jendomme,

Vedteegtsomriddet opdeles com vist pd kortbilaget i fgl-
gende delomrdder:

. Omrd8de med &ben, lav bebyggelse.
. Omrdde med tset, lav bebyggelse.

. Omrdde med etagebebyggelsc,

. Omr8de med offentlige formaél.
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FALLESBESTEMMELSER FOR OMRADERNE A, B OG
C (BOLIGBEBYGGELSE),

Cmrddernes anvendelse

Omrédderne A, B og C m& kun anvendes til boligbebyg-
gelee, Omrdderne md kun udstykkes og bebygges i over-
ensstemmelse med den pd kortbilaget viste retningsgi-
vende udstyknings+ og bebyggelsesplan,

Der m3& indenfor omré&det ikke udgves nogen art af virk-
somhed, som ved stgv, rgg, lugt, stgj eller rystelser
eller ved sit udseehde eller p4 anden m&de efter kommu-
nalbestyrelsens ckgn er til gene for de omboende,

Det er tilladt, at der pd ejendommene drives sddan form
for virksomhed, som almindeligvis udfgres i beboelses-
lejligheder eller beboelseshuse, ndr virksomheden dri-
ves af den, der bebor den p8gseldende bolig, og ndr virk-
somheden efter kommunalbestyrelsens ckgn drives pd en
sddan mdde, at ejendommens karakter af beboeclsesejen-
dom ikke forandres (herunder ved skiltning og lignende),
kvarterets preeg af boligkvaricer ikke brydes eller virk-
somheden ikke fremkalder ulernper for de omboende el-
ler fremkalder behov for parkeringsmuligheder, som ikke
er til stede pd den pdgeeldende ejendom.

Ejendommene ma3 igvrigt ikke benyttes til nogen form for
erhvervsvirksomhed. Medmindre virksomheden omfat-

tcc af ovenstdende bestemmelser, m& der sdledes ikke
indrettes bebyggelse til eller udgves handels-, vognmands-
fabrikc-, veerksteds- eller oplagsvirksomhed, ligesom
der ikke m3 indrettecs pensionater eller klublejligheder
eller drives lignende form for erhvervsmeessig udlejning,

Uanset foranstdende bestemmelser kan der indenfor om-
rdderne efter kommunalbestyrelsens neermere godkendel-
sc opfgrec eller indrettes bebyggelse til offentlige insti-
tutioner og fellesanleeg sdsom vuggestuer, bgrnehaver

og plejehjem., Desuden kan indrettes varmecentral til be-
tjening af omr&derne.

Indenfor omr8derne ma ligeledes opfgres transformer-
stationer til omr8dernes forsyning, ndr de indbygges i
den kommende bebyggelse. Hvor dette ikke er muligt,
kan kommunalbestyrelsen tillade, at de opfgres fritli?g-
gende, ndr det bebyggede arcal ikke overstiger 30 m® og
hgjden ikke overstiger 3 m, og nidr de igvrigt udfgres i
overensstemmelse med den gvrige bebyggelse,

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Bebyggelsens udsecende, materialer og farver ckal god-
tendes af kommunalbestyrelsen com stemmende med den
karaktcr, der tilstraebes i ornrdderne, Skiltning md kun
findc sied i forbindelse med en i henhold til foranstdcnde
bestemmelser tilladt virkcomhed, og da kun efter kom-
munalbectyrelcens nsermere godkendelse.



2.3 Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befsestelse cl-
ler lignende gives et ordentligt udseende,

De med krydsskravering angivne arealer mé& ikke udstyk-
kes til bebyggelse. Arcalerne mi kun anvendec til lege-
og opholdsarealer eller til skeermplantninger. Anls2g og
vedligeholdelse forudsesties at skulle cke efter sarnlede
planer for passende afgreensede omrdder i henhold til
overenskomster med grundejerne og foretages af disse,

3. OMRADE A (PARCELHUSE)

Omréde A m& kun bebygges med fritliggende parcelhuse.
P& hver grund mé kun opfgres cen bolig for een familie,

Ingen grund m& udstykkes med mindre areal end 8oo m2
eller med mindre facadeleengde end 23 m, Den anfgrte
grundstgrrelse er eksklusive tilleegsarealer i veje, ctier
eller fselles friarcaler, :

Udnyttelsesgraden ma ikke overstige o, zo. Ved bereg-
ning af udnyttelsesgraden kan der medregnes et tilleegs-
areal p4 hgjst loo m2 pr. grund, uanset denncs belig-
genhed, X)

Hvic en bygning opfgres med udnytteligt tagrum, ckal
deite medregnes som bruttoetageareal ved beregning af
udnyttelsesgraden, xx)

Bygningshgjden m& ikke overstige 3, 70 m mélt fra et af
kommunalbectyrelsen fastsat niveauplan til den linie,
hvor yderveeg og tagflade mgdes, bortsct fra gavltrekan-
ter, Stueplanets gulv m& meaximalt veere heavet 1 m over
niveauplanet.

Bysninger skal opfgres med gavl cller facade parallelt
med grundens vejskel,

Ved bebyggelse ckal der pd den enkelte grund sikres
plads til parkering for Z biler. Hvor der opfgres garage
cller carport, ckal afstanden fra denne til vejskel veere
mindst 6 m,

») Begresnsningen i tilleegsarcalet er indfgjet, fordi der
i omradet er flere hjgrnegrunde end ssedvanligt., Den al-
mindelige regel for beregning af tilleegsareal vil give
hjgrnegrundene en urimelig bebyggelsesmaessig fordel i
forhold til de gvrige grunde.

xx) Begreansningen ved bercgning af bruttoctagearcalet
ckyldes, at der har varet cn tendens til ved senere ud-
nytielse af nyt eller eksisterende tagrum at opnd sserlige
fordele ved ukorrekt angivelsce af benyttelsen af det ud-
videde etageareal, s8ledes at der opnds en stgrre udnyt-
telcesgrad end hjemlet.
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Hepgningen af de enkelte ejendomme forudsaettes at ske
efier aftale mellem grundejerne og kommunalbestyrel-
cen,

'OMRADE B (RAKKEHUSE)

Cmréide B m& kun bebygges med gdrdhuse eller reekke-
huse,

Udnyttelcesgraden md ikke overstige o, 25. Hvis en byg-
ning opfgres med udnyttelipgt tagrum, skal dette med-
regnes som bruttoetagearcal ved beregning af udnytiel-
sccgraden, XX

Bygningshgjden mi ikke overstige 3, 0 m milt fra et af
kommunalbestyrelsen fastsat niveauplan til den linie,
hvor yderveeg og tagflade mgdes, bortset fra gavltrckan-
ter, uc_ucplanet., gulv m& mexlmal‘ veere haevet 20 cm
over niveauplanet,

Bebyggelsen m3i kun opfgres pd grundlag af en for hele
omridet fastlagt bebyggelsesplan, der skal godkendes
af xommunalbc.,tyrelsen og om forngdent vil blive fast-
lagt i et tilleeg til nez arveerende vedteegt.

Ved bebyggelse af omrddet skal der sikres areal til par-
kering for 2 biler pr. bolig.

Hegning m3& kun cke med hepgn af murveerk eller planke-
veark,

CMRADE C (ETAGEHUSE)

Omré<de C mé kun bebygges med ctagehuce med hgjst 3
etager,

Udnyttelsesgraden mé ikke overstige o, 3.

Stueplanets gulv m& maximalt vesre heevet 30 cm over et
af kommunalbestyrelsen fastsat niveauplan.

Stueetagen opfgres som delvis parterreetage, idet birum
til cykler og barnevogne m, v. camt pulterrum kun m3
placeres i ctueplan,
Bebyggelsen mi kun opisrcc pd grundlag af en for hele
omridet fastlagt bebvgge Lan, der skal godkendes af
kommunaibestyr:isen op a2 t.rngdent vil blive fastlagt
i et tilleag til meervizrende seciegh
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Fgr bebyggelse opfgres, s'al der veere sikret opholds-
og parkeringsarcal til den pdgeesldende bebyggelse i hen-
hold til byggelovgivningens bestemmelcer herom. Der
skal n8ledes sikres arecal til parkering for 1, 5 bil pr.
bolig.

Der md ikke opseettes hegn pi eller mellem de enkelie
¢jendorame,

OCMRADE D (OFFENTLIGE FCRMAL)

Omré&de D udlsegges til offentlige form&l (bgrneinstitutio-
cr, park). Bebyggclse md kun opfgres i maxzimali 2
etager,

VEJE OG STIER

Nye veje og stier

Der udlesgges areal til fglgende nye veje og stier med
rctning og beliggenhed som vist pd kortbilaget:

i en bredde af 17 m over ejendommene matr,
zr, 2 20g lo a.

Vejen b-b i en bredde af 17 » over ejendommene matr,
nr, 6dp, 7d, 7a, 8 avog?t a.

Gtien c-c i en bredde af 7 m sammenfaldende med den
ckoisterende Lundegdrds Strandvej.

Stien d-Ad i en bredde af 7 m sammenfaldende med den
ckecisterende Lundevej.

Sticn e-c i en bredde af 7 m over ejendommene mair, nr,
¢ aogloa.

Gticn f-f i en bredde af 7 m over c¢jendommen matr, nr.
lo a.

Pvrige veje og stier udlsegges i bredder og med beliggen-

hed i princippet som vist pd den retningsgivende udsiyk-
ningsc- oz bebyggelsesplan,

Krvdsene mellem vejen a-a og stien d-d, Kirkevej og
i nooeo udfdres ude af niveau,
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Nedleeggelser

De ckecisterende veje Lundevej (maerket d-d) og Lunde-
gdrds Strandvej (maerket c-c) forudssettes nedlagt som

veje. Nedleeggelcen vil finde sted efter vejlovgivningenc
regler herom,

Bygoelinier m, m,

Ved vejtilslutninger mellem forannsavnte veje forudsezi-
ten hjgrneafckeerings- og oversigtslinier pdlagt i medfgr
af vej- og byggelovgivningen,

Langs vejene a-a og b-b samt de veje, der udmunder i
vejen b-b, pdle2ggec byggelinier i en afstand af 5 m fra
vejudlezgslinien, Langs gvrige veje pdleegges byggelinier
i en afstand af 2,5 m fra vejskel.

Langs Kirkevej geelder den til enhver tid af amtet fast-
lagte byggelinie,

BYPLANVEDTAGTENS OVERHOLDELSE

Fgr noget byggeri pdbegyndes cller en ejendoms hidtidi-
ge anvendelse sendres, skal der - med mindre kommunal-
bestyrel sen ansgges om godkendelse i henhold til bygge-
lovgivningen - forelsegges kommunalbestyrelsen tegnin-
ger, der viser grunden og dens omgivelser samt bygnin-
gcrnes beliggenhed pd grunden og deres stgrrelse, form
og indretning, ligesom den pdteenkte anvendelse af byg-
ningernc og grunden skal oplyses, s8ledes at kommunal-
bestyrelsen kan pdse overcnsstemmelse med byplanved-
teegten,

EKSISTERENDE BEEYGGELSE

Nearvesrende byplanvedtezgt er ikke til hinder for bibehol-
delse af den eksisierende lovlige bebyggelse cller for
fortsesttelsen af den hictil lovligi gjorte brug af en cjen-

dom,
Udvidelse ved om- eller tilbygning eller ibrugtagmen til

ancden anvendelse i strid med byplanvedteegtens bestem-
melser m8 ikke finde sted.

PATALERET

Pitalerct ifglge neerveaerende byplanvedteegt har alene
Store Magleby kommunalbestyrelse.
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11. DICPENSATIONER FRA OG ANDRINGER I BYFLAN-
VEDTAGTEN

Mindre betydende lempelser af bestemmelsernc i nzer-
veerende byplanvedtesgt kan indrgmmes af kommunalbe-
styrelsen, sdfremt karakteren af det kvarier, som by-
planen sgger at skabe cller fasiholde, ikke derved z2nd-
reg,

Andringer i byplanvedtsegten kan ske efter kominunalbe-
styrelcens vedtagelsec og med boligministericts godken-
delse cfier reglerne om vedtagelsc og godkendele of
nye byplaner.

Dispensation fra byggelinier ved offentlige veje
kan kun meddeles efter forhandling med den efter
vejbestyrelsesloven kompetente myndighed.

S3ledes vedtaget af Store Magleby kommunalbestyrelse
den lo, december 1968,

Albert C. Svendsen, borgmester

I medfer af § 1 i lov om byplaner (lovbekendtge-
relse nr. 16 af 9. maj 1962) godkendes foranst&-
ende af Store Magleby kommunalbestyrelse vedtag-
ne byplanvedtegt nr. 2 for et omrdde i Store Mag-
leby kommune. Boligministeriet 30/15969

M.V,
INDFORT | DAGBOGEN  41pn "mron Hansen.
den -6 JAL 172

FOR TARNBY RETSKREDS
Lyst
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